SPOLDZIBLCZY BANK
I{ZHMIOSLA_ I ROLMICTWA
W upadicgei likwidacyjnej
ul. Waska 18 05-200 ofomin
NIP 1250005513 (ﬁnuow 000509560

REGULAMIN PRZETARGU | AUKCIJI

Sedzia - Komisarz postanowieniem z dnia 02 sierpnia 2021 r. okreslit nastepujace warunki
sprzedazy nieruchomosci gruntowej potozonej w Piastowie przy ul. Reja w powiecie
pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim.

§ 1. Przedmiot przetargu

1. Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci gruntowej potozonej w Piastowie
przy ul. Reja w powiecie pruszkowskim, wojewddztwie mazowieckim, o powierzchni
tacznej 484,0 m2, w skiad ktorej wchodzg dziatki o numerach ewidencyjnych 127/2,
125/1, 125/2, 125/3, 125/5 z obrebu 5. Dla ww. nieruchomosci gruntowej Sad Rejonowy
w Pruszkowie VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg o numerze
WA1P/00039269/2.

2. Nieruchomos¢ jest wiasnoscig Spétdzielczego Banku Rzemiosta i Rolnictwa w upadtosci
likwidacyjnej w Wotominie.

3. Dla obszaru potozenia ww. nieruchomosci obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego — uchwata Rady Miejskiej w Piastowie z dnia 24.09.2019 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Piastowa ,, J.
Tuwima”. Nieruchomos$é potozona jest na obszarze o symbolu planistycznym 39 MW —
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugi podstawowe bytowe nieucigzliwe w
formie wbudowanej

4. Dla nieruchomosci bedacych przedmiotem przetargu w pazdzierniku 2020 r. zostat
sporzadzony operat szacunkowy przez rzeczoznawce majgtkowego llone Rymuze -
Biegtego Sadowego przy Sadzie Okregowym w Warszawie.

§ 2. Podstawy prawne
1. Przedmiot przetargu sprzedawany jest na zasadach okreslonych w niniejszych warunkach

zatwierdzonych przez Sedziego — Komisarza w trybie przetargu — aukcji okreslonych w
art. 320 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku Prawo upadtosciowe i naprawcze (w
brzmieniu obowigzujacym przed dniem 1 stycznia 2016 r.), dalej zwang Puin.

2. Zgodnie z art. 313 Puin sprzedaz dokonana w postepowaniu upadtosciowym ma skutki
sprzedazy egzekucyjnej.

3. W przetargu - aukcji mogg braé¢ udziat osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej zgodnie z przepisami prawa i ktérym
odrebne przepisy przyznajg zdolnosé prawna.

4. Cudzoziemcy moga brac udziat w przetargu — aukcji na warunkach okre$lonych w ustawie
z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw, a
cudzoziemiec, ktdrego oferta zostanie wybrana i zatwierdzona, winien uzyskac
zezwolenie na nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem sprzedazy, zgodnie ze
wskazang ustawa, do ustalonego przez strony dnia zawarcia umowy sprzedazy, a gdyby




takiego zezwolenia nie uzyskat i do rzeczonej umowy nie dojdzie, bedzie to okoliczno$é
uznana za lezacq po stronie tego oferenta.
W przetargu nie moga uczestniczy¢ podmioty, ktére nie moga naby¢ rzeczy ani praw
pochodzgcych ze sprzedazy dokonanej w postepowaniu upadtoéciowym zgodnie z art.
157a ust. 2i 3 Puin, a ponadto:

a. Sedzia - Komisarz

b. Upadty.

§ 3. Cena wywotawcza, sktadanie ofert, wadium
Cena wywotawcza przedmiotu przetargu wynosi 307.254,00 zt (sfownie: trzysta siedem

tysiecy dwiescie piecdziesiqgt cztery ztote).

Informacja o przetargu zostanie podana do wiadomosci publicznej poprzez : ogtoszenie
jej w Monitorze Sadowym i Gospodarczym , publikacje zaproszen do sktadania ofert w co
najmniej 3 dziennikach o zasiegu ogolnopolskim, na 3 portalach internetowych oraz na
stronie internetowe] Banku.

Oferty nalezy sktada¢ w terminie do dnia 01 pazdziernika 2021 r. w zamknietej kopercie,
umieszczonej w drugiej zamknietej kopercie oznaczonej ,, Nie otwieraé — oferta na zakup
nieruchomosci w Piastowie” sygn. Akt XVII GUp 58/21 w biurze podawczym Sadu
Rejonowego dla m.st. Warszawy w Warszawie XVIII Wydziat Gospodarczy ds.
upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska 100 A, 00-454 Warszawa lub
przestac pocztg na wskazany adres.

Decydujaca jest data wptywu oferty do sadu, oferta, ktdra wpltynie po terminie nie bedzie
rozpatrywana.

Warunkiem uczestnictwa w przetargu jest wptacenie wadium w wysokosci 10% ceny
wywotawczej tj. kwoty 30.725,00 zt (sfownie: trzydziesci tysiecy siedemset dwadziescia
piec ztotych).

Wadium nalezy wpfaci¢ przelewem na rachunek bankowy Spoétdzielczego Banku
Rzemiosta i Rolnictwa w upadtosci likwidacyjnej w Wotominie nr. 81 1930 1842 2001 8006
0000 0001 z dopiskiem ,Przetarg na zakup nieruchomosci Piastow - wadium” w
terminie do 30.09.2021 r.

§ 4. Zawartos¢ oferty

Oferta powinna zawieraé:

— oznaczenie oferenta: imie i nazwisko lub wskazanie nazwy firmy, adres, forme
prawng oferenta, nr KRS oraz NIP, w przypadku osoby fizycznej PESEL oraz dane
kontaktowe do oferenta, w tym adres mail oraz nr telefonu,

— date sporzadzenia oferty,

— podpisy 0s6b uprawnionych do dziatania w imieniu oferenta,

— oferowang cene okreslong w ztotych polskich, podang zaréwno liczba, jak i stownie,
przy czym oferowana cena, powinna by¢ nie nizsza od ceny wywotawczej przedmiotu
przetargu. W przypadku rozbieznosci cen, decyduje oferowana cena wyrazona

stownie,



— pisemne oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie z warunkami sprzedazy w trybie
przetargowo — aukcyjnym, w tym z trescig niniejszego Regulaminu, a takie z trescia
obwieszczenia publicznego i akceptuje je bez zastrzezen; - zatacznik nr 1,

— pisemne oswiadczenie, iz oferent zapoznat sie ze stanem faktycznym i prawnym
przedmiotu sprzedazy i nie wnosi do tego stanu zadnych zastrzezen; - zatacznik nr 2,

— pisemne oswiadczenie, iz oferent wyraza bezwarunkowy i nieodwotalng zgode na
pokrycie przez siebie wszelkich kosztow, podatkéw i optat zwigzanych z zawarciem
umowy sprzedazy nieruchomosci, w szczegélnosci kosztéw aktu notarialnego; -
zatacznik nr 3,

— pisemne oswiadczenie, iz oferent przyjmuje do wiadomosci wytgczenie rekojmi za
wady fizyczne i prawne zgodnie z art. 558 § 1 Kc oraz art. 313 Puin; - zatacznik nr 4,

— dowdd wptacenia wadium w wysokosci 10% ceny wywotawczej tj. kwoty 30.725,40 zt
(stownie: trzydziesci tysiecy siedemset dwadziescia pie¢ ztotych 40/100 gr),

— podanie numeru konta bankowego, na ktéry sprzedajgcy Syndyk winien zwrécié
wadium wptacone przez oferenta, o ile jego oferta nie zostataby przyjeta, zostanie
odrzucona, wzglednie Syndyk odstapi od procedur sprzedazy w trybie przetargowo —
aukcyjnym lub je uniewazni.

— oferte nalezy ztozy¢ w jezyku polskim i podpisa¢ zgodnie z zasadami reprezentacji. Do
oferty nalezy zaftaczy¢ dokument potwierdzajgcy uprawnienie do reprezentaciji
oferenta tj. aktualny na dzied sktadania oferty oryginat odpisu z rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego albo z innego wtasciwego rejestru,
ewentualnie kopie tegoz odpisu notarialnie uwierzytelniong. Ztozenie oferty przez
petnomocnika wymaga zatgczenia oryginatu stosownego petnomocnictwa w formie
aktu notarialnego.

— oswiadczenie oferenta bedacego osobg fizyczng, czy pozostaje w zwigzku
matzenskim, a jesli tak, czy nabywa przedmiot przetargu do majatku wspdlnego
matzonkéw czy do majatku osobistego. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu
do majatku osobistego, oferent powinien ztozy¢é wraz z ofertg stosowne
oswiadczenie. W przypadku nabycia przedmiotu przetargu do majgtku wspdlnego
matzonkéw oferte moze ztozy¢ jeden z nich, jednakze wymagana jest wowczas zgoda
drugiego matzonka. Zgoda ta winna by¢ wyrazona w formie aktu notarialnego i winna
obejmowac zgode na nabycie przedmiotu przetargu, ztozenie oferty oraz udziatu w
licytacji, w tym postapienia na warunkach okreslonych w regulaminie.

2. Wszelkie dokumenty zataczone do oferty, jezeli nie zostaty sporzadzone w jezyku
polskim, powinny zosta¢ ztozone wraz z ttumaczeniem przysiegtym.

3. Wymogi okreslone w niniejszym Regulaminie stanowig minimalng zawartos¢ oferty.
Oferta moie zawiera¢ takze inne informacje, ktére oferent uzna za istotne przy
sporzadzaniu oferty.

4. Oferta zostanie odrzucona, jako niespetniajgca wymogdéw formalnych procedur
sprzedazy i nie bedzie podlegata dalszemu merytorycznemu rozpoznaniu, jezeli nie
bedzie spetniata facznie wszystkich wymogdw okreslonych w niniejszym Regulaminie,
oferowatfa bedzie cene nizszg od ceny wskazanej trescig obwieszczenia publicznego,
zostanie ztozona po okreslonym trescig niniejszego Regulaminu terminie lub oferent nie

—




wpfaci wadium w wysokosci okreslonej trescig Regulaminu, wzglednie uchybi terminowi
jego wptacenia.

§ 5. Informacje o przedmiocie przetargu
Przed ztozeniem oferty osoby uprawnione do reprezentacji podmiotu zainteresowanego
nabyciem przedmiotu przetargu, moga dokona¢ ogledzin nieruchomosci bez koniecznosci
ustalania z Syndykiem terminu ogledzin.
Dokumentacja zwigzana z przedmiotem przetargu, w tym operat szacunkowy, s3
udostepnione do wgladu w siedzibie SK Banku w Wotominie ul. Waska 18, po uprzednim
umowieniu sie na termin ogledzin.
Informacje o sposobie i mozliwosci zapoznania sie z zatwierdzonymi warunkami
przetargu mozna uzyska¢ w aktach postepowania upadtosciowego oraz w Biurze Syndyka
SK Banku — Wotomin, ul. Waska 18, nr telefonu 22 763 87 45 w dniach od poniedziatku
do piatku w godz. 10.00 -16.00

§ 6. Przetarg i aukcja
W dniu 07 paZdziernika 2021 r. w Sadzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w Warszawie
XVIIl Wydziat Gospodarczy ds. upadtosciowych i restrukturyzacyjnych, ul. Czerniakowska
100A, 00-454 Warszawa o godz. 12.00 w sali nr 120 Syndyk w obecnosci i pod nadzorem
Sedziego - Komisarza przeprowadzi przetarg i ewentualnie aukcje na podstawie
ztozonych ofert, a posiedzenie Sadu wyznaczone celem dokonania tych czynnosci jest
jawne, przy zachowaniu zasad dziatania Sgdu w stanie epidemii.
Syndyk dokona oceny zgftoszonych ofert, w pierwszej kolejnosci pod katem ich formalnej
prawidfowosci i odrzuci te oferty, ktére nie beda spetniaty wymogéw formalnych,
okreslonych w Regulaminie.
Syndyk okredli i ogtosi, ktére ze ztozonych ofert spetniajg wymogi formalne, uprawniajace
do uczestnictwa w dalszych procedurach i jednoczesnie wskaze, ktéra z tych ofert
zawiera cene najwyzszg oraz w jakiej dacie i godzinie zostaty ztozone.
Nieobecno$¢ na posiedzeniu Sadu okreslonym w ust.1 niniejszego paragrafu
ktéregokolwiek z oferentéw, nie bedzie stanowita przeszkody do przeprowadzenia
przetargu lub licytacji ustnej (,,aukcji”).
Jezeli zostang ztozone, co najmniej dwie oferty spetniajgce wymogi formalne, Syndyk
oswiadczy, iz przystepuje do licytacji ustnej (,,aukcji”).
Oferent, ktory ztozyt formalnie prawidtowg oferte, uprawniony bedzie do uczestnictwa w
procedurach aukcyjnych (licytacji) wytacznie poprzez swoich reprezentantéw, wzglednie
stosownie umocowanych petnomocnikéw, legitymujgcych sie petnomocnictwem
szczegdlnym udzielonym w formie aktu notarialnego do uczestnictwa w licytacji ustne;j
(,aukcji”) i uprawnienia te zostang przez Syndyka, wzglednie jego petnomocnika
zweryfikowane, przed przystapieniem do aukgji.
Kwota wywotania w licytacji ustnej (,aukcji”) bedzie kwota najwyzsza sposrod ofert
prawidtowo ztozonych pod wzgledem formainym zaoferowana w ofertowym przetargu
pisemnym.




8.

10.

Kwota postgpienia w licytacji ustnej (,aukcji”) wynosi¢ bedzie 5.000,00 zt (sfownie: pie¢
tysiecy zfotych) lub wielokrotnos¢ tej kwoty.

Procedury licytacyjne (,aukcyjne”) zostang zamkniete, jeieli zaden z oferentéw -
licytantow nie zaoferuje ceny wyzszej od kwoty wywotania oraz w przypadku przybicia,
ktére nastepuje po 3-krotnym bezskutecznym wezwaniu przez prowadzacego licytacje
ustng (,aukcje”) Syndyka, do zaoferowania kwoty wyzszej od ostatnio zaproponowane;j.
Jezeli oferenci, uprawnieni do uczestnictwa w licytacji ustnej (,aukcji”), ktérzy
zaoferowali taka sama cene nabycia, bedaca kwotg najwyisza ztozong w wyniku ofert
pisemnych (kwota wywotania), ktora tym samym stata sie kwotg wywotania w licytac;ji
ustnej (,aukcji”), ani inni oferenci, nie zaoferujg kwoty wyzszej od kwoty wywoftania,
Syndyk ztozy oswiadczenie o przyjeciu oferty tego oferenta, ktéry ztozyt najwczesniej
najwyzszg oferte pisemna. Jezeli kilka ofert bedzie miato tozsamg date wptywu ,
decydujaca bedzie godzina ztozenia oferty.

§ 7. Rozstrzygnigcie przetargu, umowa sprzedazy
Po zamknigciu licytacji ustnej (,,aukcji”) Syndyk o$wiadczy, iz dokonuje wyboru oferty
oferenta, ktéremu udzielono przybicia, wzglednie o$wiadczy o dokonaniu wyboru oferty
najkorzystniejszej, ztozonej wynikiem przetargu pisemnego w przypadku, jezeli po
przystapieniu do licytacji ustnej (,aukcji”) nie zostanie zaoferowana cena wyzsza od
kwoty wywotania. Przepis dotyczacy przyjecia oferty ztozonej najwczesniej stosuje sie.
Z przebiegu procedur przetargowo — aukcyjnych okreslonych niniejszym Regulaminem,
zostanie sporzgdzony stosowny protokét.
Wybdr oferty dokonany przez Syndyka wymaga zatwierdzenia postanowieniem przez
Sedziego — Komisarza.
Oferent, ktérego oferta zostata wybrana, zobligowany bedzie do zawarcia umowy
sprzedazy w terminie nie dtuzszym niz 3 (stownie: trzy) miesigce od dnia doreczenia
prawomocnego postanowienia zatwierdzajgcego wybor oferty.
Wszyscy oferenci biorgcy udziat w niniejszych procedurach sprzedazy w trybie
przetargowym uzupetnionym procedurami licytacyjnymi (,aukcyjnymi”), ktorzy ztozyli
prawidtowe pod wzgledem formalnym oferty, zostang przez syndyka poinformowani
pisemnie o ich wyniku, a wadia wptacone przez oferentdw, ktdérych oferty nie zostaty
wybrane, badZ podlegaly odrzuceniu, zostang zwrdcone przez Syndyka na wskazane
przez nich konta bankowe, w terminie 5 dni (stownie: pieciu dni) roboczych od dnia
dokonania wyboru oferty przez Syndyka, jak rowniez, w tym terminie zostang zwrdcone
wadia w przypadku odstapienia przez Syndyka od procedur sprzedazy lub ich
uniewaznienia.
Wadium wpfacone przez oferenta, ktorego oferta zostata wybrana przez Syndyka,
pozostanie na rachunku sprzedajacego i zostanie zaliczone na poczet zaoferowanej ceny.
Oferent, ktdérego oferta zostata wybrana, zobligowany bedzie do wptacenia na rachunek
bankowy Spoéfdzielczego Banku Rzemiosta i Rolnictwa w upadtosci likwidacyjnej w
Wotominie nr 81 1930 1842 2001 8006 0000 0001 pozostatej czesci zaoferowanej ceny
(pomniejszonej o kwote wptaconego wadium) najpdzniej w dniu poprzedzajgcym dziers
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ustalony przez strony, jako data zawarcia umowy sprzedazy przedmiotu przetargu. Data
wpftaty jest data uznania rachunku sprzedajacego.

Oferent jest zobowigzany do zawarcia umowy sprzedazy w terminie uzgodnionym przez
strony, nie pdiniejszym niz okreslonym w § 7 ust 4. Regulaminu.

Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana przez Syndyka, nie przystapi do zawarcia
umowy sprzedazy we wskazanym trescig Regulaminu terminie i ustalonym przez strony
dniu lub nie wptaci reszty ceny najpdzniej w dniu poprzedzajgcym dzieri zawarcia umowy
sprzedazy, wadium przepada na rzecz sprzedajacego, a oferent traci prawo do
uczestnictwa w kolejnych procedurach sprzedazowych.

Wszystkie koszty zwigzane z umowg sprzedazy, w tym koszty notarialne oraz naleznosci
publiczno - prawne obcigzajg nabywce.

Syndyk zastrzega sobie prawo do odwotania procedur przetargowo — aukcyjnych lub ich
uniewaznienia w kazdym czasie bez podania przyczyn.

Syndyk masy upadtosci
Spétdzielczego Banku Rzemiosta i Rolnictwa w upadtosci
likwidacyjnej

C

\,

Andrzej Wrzesinski



